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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.
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Detaljplan for Bostader vid Vaderkvarnsgatan
inom stadsdelen Bramaregarden i Goteborg

Detaljplanen ar uppréattad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
» Plankarta med bestdammelser, grundkarta, illustration, fastighetsindelning

Ovriga handlingar:

« Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
« lllustrationsritning
» Grundkarta

Utredningar:

Buller- och vibrationsutredning, Wsp 2021-10-22

Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2020-05-14
Dagsljusstudie, Wsp 2021-09-14

Geotekniskt utlatande, Sbk 2020-04-22

Naturvardesinventering, Pro-Natura 2021-02-11
Luftkvalitétsutredning, Cowi 2021-11-18
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Sammanfattning

Planens syfte och forutséattningar

Planomradet ar belaget inom Bramaregarden, Kvillestaden, centrala Hisingen, ca 1,5 km nor-
rom Goteborgs centrum och utgor ett delomrade av Bramaregérdens bevarandevarda bebyg-
gelse dar bebyggelsen i kvarteret karaktdriseras av bostéder. Detaljplanens syfte ar att mojlig-
gora kompletterande bebyggelse ca 10 bostader som ansluter till ett befintligt landshévdinge-
huskvartér samt gestaltas i sarskild hénsyn till befintlig bebyggelse. Detaljplanen stéder dven
pagaende markanvandning bostadsbebyggelse.

Vy o6ver befintlig bebyggelse, till hoger skymtar lindtréd

Bramaregarden ingar i Géteborgs stads bevarandeprogram Kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse, del 11, som innebdr att sarskild hansyn tas vid kompletterande bebyggelse. Landshov-
dingehuskvartéret &r uppfort under 1930-t och utgor befintlig bebyggelse. Invid kvarteret
finns &ven en karaktarsgivande byggnad bel&gen, den tidigare folkskolan Kvilleskolan.
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Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen mojliggér kompletterande bebyggelse av ca 10 lagenheter som uppfors i anslut-
ning till befintlig bebyggelse. Syftet ar att mojliggdra en fortatning med kompletterande be-
byggelse som sluter befintlig 6ppning till ett landshdvdingehuskvartér. Ny bebyggelsevolym,
tak och fasader gestaltas i sarskild anpassning till omgivande bebyggelsekaraktér i skala,
materialitet och formuttryck. Féreslagen utformning innebér att tillkommande byggnad féljer
landshovdingehusens byggnadshojds skala i stadsbild. For ingaende del av kvarterets beva-
randevdrda bebyggelse infors varsamhetsbestammelse. Vistelsekvalitéer tillfors ndrmiljon ge-
nom dess nya bostader, valartikulerade fasader samt gardsmilj.
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r}\‘t Illustration ny bebyggelse, vy mot gangvag (Cortina & Kall arkitekter)

Kvilleskolan gransar till planomradet, vid Herkulesgatan.

Overvaganden och konsekvenser

Planforslaget innebdr att en val anpassad kompletterande bebyggelse uppfors i anslutning till
befintliga bostader invid VVaderkvarnsgatan och detaljplanen sékerstaller att bebyggelsens ut-
formning &r lamplig. Forslaget ar val anpassat till befintlig arkitektur genom volym, bygg-
nadshojd och fasader som bidrar till en tydlig avlasbarhet av historiska tidslager i omradets
stadsbild.

Foreslagen bebyggelse bedoms tillfora naromradet nya kvalitéer genom god gestaltning och
nya ldgenheter av varierad storlek kan bidra till att stirka en levande stadsmiljé inom Bré-
maregarden. Planforslaget innebér ett tillskott av bostader med goda forutséttningar till ett
fungerande vardagsliv for saval barn, ungdomar och vuxna. Tillbyggnaden kan &ven starka
narmiljon som ett tvarstrak med visuella samband mellan byggnader i den finmaskiga stads-
vaven. Lindtradrad utanfor planomradet avses bibehallas och bidrar till omradets kulturella
landskapshild och vistelsekvalitéer. Befintliga bostader paverkas delvis i dagsljusinfall och
skuggning, var vissa rum inte uppfyller riktlinjer. For att bli lamplig och tillgodose dagsljus-
krav behdver del av befintlig l&genhet byggas om.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg (antagen av KF 2009-02-26). Over-
siktsplanen anger att hansyn skall tas till befintlig bebyggelses karaktar och innehall vid for-
andringar. Bramaregarden kannetecknas av en val sammanhallen bebyggelse om ca 3-4 va-
ningar och aktuellt planforslag beddms inordnas i stadsbild.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggtra ett mindre tillskott av ca 10 bostéder inom befintligt
landshévdingehuskvartér inom stadsdelen Bramaregarden, Kvillestaden.

Syftet ar dven att bebyggelsen skall anpassas till befintlig byggnadskaraktar inom Brémare-
garden, i utformning som relaterar till materialitet i befintlig bebyggelse samt omsluter kvar-
teret med hansyn till omgivande bebyggelsekaraktér, samt mojliggoér varsamhet for del av be-
fintlig byggnad. Ny bebyggelse ges en utformning i sarskild anpassning till omgivande be-
byggelsekaraktar i skala, materialitet och formuttryck. En lindtradrad gréansar till planomradet
och syftas dven bibehallas som upplevelsebarande element i stadsbild.

Detaljplanen syftar aven till att ge vérden till kvarteret som bidrar till att utveckla stadsrum-
met samt starka narmiljon som ett tvéarstrak med visuella och rumsliga samband mellan be-
byggelsen.

Bramaregarden ingar i Géteborgs stads bevarandeprogram Kulturhistoriskt vardefull bebyg-

gelse, del 11, som innebdr att sarskild hansyn tas vid kompletterande bebyggelse. Landshév-

dingehuskvartéret ar uppfort under 1930-talet och utgor befintlig bebyggelse. Invid kvarteret
finns en tidigare folkskola beldgen, Kvilleskolan, idag inrymmer den Kulturskolans aktivite-
ter i byggnaden.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget inom stadsdelen Bramaregarden soderom Kvilletorget cirka 1,5 km
norrom Gateborgs centrum. Planomradet omfattar fastigheterna Bramaregarden 16:3 och 16:5
samt ar avgréansat langsmed Véderkvarnsgatan och Vindragaregatan, del av befintlig byggnad
inom kvartér ingar. Marken &gs av Stenfastigheter AB. Fastighetsdgare och rattighetshavare
framgar av fastighetsforteckningen.

Flygfoto Bramaregarden, aktuellt omréde markerat.
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Grundkarta med planavgrénsning

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun redovisar omrédet for bebyggelse, verksamheter,
gron- och rekreationsytor. For omradet galler stadsplan 1480K-11-2158, faststalld ar 1937 och
omarbetad ar 1939. Inom omradet finns dven en fastighetsplan.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgors enbart av hardgjord yta. Lindtrad ar belagna utanfor planomradet, traden

flankerar gangvagen in till bostadsgarden for planomradet. Traden ar hamlade och har funnits
pa platsen sedan 1940-talet dd omradet bebyggdes, de omfattas av biotopskydd samt &r beva-
randevarda med visst naturvarde. De utgor upplevelsebarande landskapsinslag i stadsrummet
med dess hamlade utforande och utgor del av kulturmiljobérande element.

Soderom planomradet finns en mindre park beldgen, samt ett par kvarter norrom planomradet
ar Kvilletorget med park beléget.

Hamlade lindtrad langs gangvag vid bostadskvarteren.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Bramaregarden ingar i kulturhistoriskt lokalt vardefull bebyggelse, bevarandeprogram Gote-
borg, dessa byggnader omfattas av varsamhetsrad vid komplettering av ny bebyggelse.

Bebyggelsen inom Bramaregarden och Kvilletorget véxte fram under 1800-talets senare hélft
av industribyggnader vid norrom Kvilleb&cken och bostadshus som anslét till Kvillebackens
utlopp och strak. Narbeldget omrade inger skiftande bebyggelsetyper, saval inslag av industri-
byggnader samt Kvilletorgets bebyggelse samt bostadskvarteren séderom torget.

Arkitekturstilarna skiftar i viss man inom stadsdelen som préglas av stenhus med fasader av
trapanel, puts och senare platfasader, i en byggnadsskala om huvudsakligen tre vaningar. Bo-
stadsbebyggelsen vaxte fram an mer under sekelskiftet. Invid Kvilletorget utformades en be-
byggelsetyp av tva vaningar i sten samt tva dvre vaningar av trd, samt i kvarteren séderom
torget uppfordes landshovdingehus. Under 1970-talets rivningsvag foll flera delar av Bra-
maregarden och ersattes av bostadshus som i yttre uttryck i viss man anslét till ursprunglig
form. | omradet finns inga kanda fornlamningar.

Kvilleskolan, den tidigare folkskolan, ar en karaktarsgivande byggnad uppférd i tegel och ut-
gor del av omradets véardebarande bebyggelse. Byggnaden ar belagen strax utanfor planomra-
det och uppfard i omsorgsfullt artikulerade fasader av genomgaende tegel i olika murnings-
teknik.

Sociala forutsattningar

Narmaste maotesplatser och service finns vid Kvilletorget strax norrom planomradet, med
mindre livsmedelsbutik, restaurang, park, lek och rekreation, mm. Backaplan och Hjalmar
Brantingsplatsen ger ett storskaligt utbud med ca 10-15 min gangvag fran planomradet. Her-
kulesparken dr en bostadsnara park ca 100 m sdderut.

Variationen i bebyggelse med arkitekturstilar fran sekelskiftet och modernismens tillagg, va-
riationen av innehall, verksamheter, utgor del av omradets socialhistoriska dokument och bi-
drar till omradets sarpraglande karaktar och identitet. Omradets nuvarande bebyggelse inne-
hall ar skiftande, framst bostader i varierande upplatelseform, men dven samhallsservice och
verksamheter. | l&genhetsutbudet &r vanligaste storlek ca 2-3 rok, storre lagenheter ar farre.

Trafik och parkering, tillgénglighet och service

Omradet nas med bil fran Véaderkvarnsgatan och Vindragaregatan. Gang-och cykelvag finns
aven langs Herkulesgatan, huvudgatan intill planomradet, samt parkering langsmed gatorna.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar Madangsgatan ca 150 m fran planomradet via linje 99
mot Hjalmar Brantingsplatsen och Frélunda Torg med god turtithet. Knutpunkt Hjalmar
Brantingsplatsen-Backaplan ar beldgen ca 500 m fran planomradet med hog turtathet. Till-
gangligheten anses god. Narmaste dagligvarubutik och service ar beldgen vid Kvilletorget.
Vid Vagmastareplatsen ca 500m norrom planomrade finns bland annat saluhall och bibliotek.

Park, lek och rekreation finns belaget vid Kvilletorget ca 200m norrom planomradet med
goda rekreationsmdojligheter och &ven séderut vid Herkulesparken som anvands som bostads-
néra park.
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Skola, forskola

I planomradets narhet &r flera forskolor belagna, varav en inom kommunal regi vid Bramare-
gatan, samt ytterligare ett par fristaende vid Kvilletorget och Hallegatan.

Rambergsskolan ak F-6 ar narmaste grundskola och belagen vid Ovre Hallegatan, dven en
forskola inryms pa samma plats.

Invid kvarteret for planomradet finns aven en tidigare folkskola belagen, Kvilleskolan, som
idag inrymmer kulturskolans aktiviteter inom Hisingen.

‘ - Kwilletorget
Forskola, ®s = =

RO
Farskola b |

o
Ramfoergs}igléin Grundskola
Ovre Hallegatan
Forskola

Oversikt del av samhallsservice Bramaregarden, ur enhetskatalogen, SBK.

Teknik

VA, fjarrvarme, el och tele &r utbyggt inom omradet. Omradet forsorjs av fjarrvarme.
Storningar

Buller, vibrationer

Planomradet &r belaget i narhet till trafikerade leder sésom Lundbyleden. En bullerutredning
har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a8. Bullerutredningen innehaller en redovisning av berak-
nade vérden for omgivningsbuller. Trafikbullerutredning redovisar att bullerkrav for ekviva-
lenta ljudnivaer uppfylls vid ny byggnads fasad. Riktvardena vid uteplats, avseende ekviva-
lent och maximal ljudniva, klaras inom den nya byggnadens innergard, dar gemensam ute-
plats behdver anordnas. Balkonger med dverskridande ljudnivaer kan da fungera som kom-
plement. For de narmsta befintliga bostadshusen beraknas att atgardsnivan for aldre befintlig
miljo enligt Naturvardsverkets vagledning innehalls inom de narmsta kvarteren. En kom-
fort/vibrationsutredning har dven utforts, av matresultatet bedéms att riktvardet 0,4 mm/s
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RMS for komfortvibrationsnivaer bor kunna innehallas vid ratt val av grundlaggning och
bjéalklag. Vid konstruktion av kommande bebyggelse bor man tillse att resonansfrekvensen i
konstruktionsdelar, exempelvis bjalklag, ej bor ligga i frekvensomradena 3-4 Hz vilka &r stor-
kallans dominerande frekvenser enligt utredning.

Luftkvalitet, vindkomfort

Luftkvaliteten i omradet ar varierande, pga narhet till trafikerade leder samt till Backaplan.
Den urbana bakgrundshalten bedéms inom tillatna varden samt marginalen bedéms att klara
MKN. Trafikflodena pa gatorna narmast planomradet &r relativt sma vilket innebar att emiss-
ionerna fran trafiken inte ger upphov till nagra forhojda luftféroreningshalter i planomradet.

Oversvamningsrisk

Omréadet ar belaget inom omrade for hogt vatten. Vaderkvarnsgatan ar belagen pa +1,2m och
Vindragaregatan pa +1,0m dver kommunens nollplan. Rekommenderad sakerhetsniva for
oversvamning fran dlven eller backen ar +2.8m for fardigt golv och 6ppningar i byggnader
om inte annat éversvdmningsskydd anordnas till denna hojd. Enligt skyfallsanalys beddms
planforslaget klara 100-ars regn.

Detaljplanens innebdrd och genomfdérande

Planomradet &r belaget inom Bramaregarden, Kvillestaden, centrala Hisingen, ca 1,5 km nor-
rom Goteborgs centrum och utgor ett delomrade av Bramaregérdens bevarandevarda bebyg-
gelse. Detaljplanen syftar till att uppfora kompletterande bebyggelse inom ett bostadskvartér i
stadsdelen Bramaregarden, med utformning i sarskild hansyn till omgivande stadsbild. Plan-
forslaget innebar att ca 10 bostader mojliggors att uppforas. Nybyggnad bestar i att befintligt
bostadskvartér ges en tillbyggnad som ansluter till ett befintligt landshévdingehuskvartér och
gestaltad i sarskild hansyn till befintlig bebyggelse. Detaljplanen stoder dven pagaende mar-
kanvéndning bostadsbebyggelse och innebér ett tillskott av bostdder med goda forutséttningar
till ett fungerande vardagsliv.

Nu bebyggelse ges en utformning i sérskild anpassning till omgivande bebyggelsekaraktar i
skala, materialitet och formuttryck.

- 't Al \ '
f L

llustration vy ny bebyggelse fran sydost, vid gangvag (Cortina & Kall arkitekter)
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Bebyggelse
Gestaltning

Syftet ar att mojliggdra kompletterande bebyggelse av bostader inom ett befintligt kvartér
som sluter kvarteret i anpassning till radande stadsbild. Bramaregarden ingar i Géteborgs
stads bevarandeprogram Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, del 11, som innebér att sarskild
hansyn tas vid kompletterande bebyggelse. Stadsdelen Bramaregarden som helhet utgér en
varierad bostadsbebyggelse om ca 3-4 vaningar i varierande tidslager.

Ny tillbyggnad ska utformas avseende materialitet och fasadutformning i en artikulerad bot-
tenvaning av sten som avgransas med en vaningsgesims till 6vre vaningar, dessa utfors fore-
tradesvis med trapanel. Linjeforing i fasader relateras till omgivande stadsbild. Byggnadshoj-
der anpassas till den befintliga landshévdingehusskalan, samt med ett visst indrag av bebyg-
gelsen vid bada anslutningar mot befintliga gavlar. Tak ska anslutas i formuttryck till befint-
lig landshévdingehusbyggnad. Ny bebyggelse inordnas i stadsbilden till den nérbelagna ka-
raktarsgivande tegelbyggnaden, tidigare folkskola Kvilleskolan. Ny bebyggelses formuttryck
och materialitet i fasader och taklandskap ska ansluta till bebyggelsekaraktaren av landshov-
dingehus samt underordnas den befintliga tegelbyggnaden.
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Illustration, exempel pa utférande plan 3 (Cortina & K‘cill arkitekter)

Bevarande

Aktuellt planomrade i Bramaregarden ingar i Géteborgs stads bevarandeprogram Kulturhisto-
riskt vardefull bebyggelse, del 11, som innebar att sérskild hansyn tas vid kompletterande be-
byggelse. Detaljplanen innebadr att varsamhetsbestammelser infors for del av befintlig bygg-
nad landshovdingehus.
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Riktlinjer for utformning

Syftet ar att mojliggora ny bebyggelse i form av en tilloyggnad i anpassning till befintlig be-
byggelsekaraktar inom landshévdingehuskvartér.

Gestaltningsprinciper fasader, symmetrier, tak:

Fasader ska i ny tillbyggnad bidra till ett uttryck av smaskalig fasadindelning och taklandskap
samt linjeféring och fasadkompositioner relaterad till befintlig byggnad. Ny tillbyggnad ska
utformas avseende fasader i en artikulerad bottenvaning som avgransas med en vaningsge-
sims till dvre vaningar. Byggnadshéjder anpassas till den befintliga landshovdingehusskalan,
samt med ett visst indrag av ny bebyggelse vid bada anslutningar mot befintliga gavlar pa
landshévdingehuset. Ny bebyggelses formuttryck i fasader ska underordnas den befintliga te-
gelbyggnaden Kvilleskolan. Fonster ska avseende form, material, indelning, upphangning och
kul6r, ansluta till landshévdingehuskaraktar.

Taklandskap ska efterstrava sammanhallna volymer i en utformning som sadeltak, med sym-
metriskt placerade takkupor i den nedre delen av takfallet samt ovan nedre fonster.

Gestaltningsprinciper materialitet, kulor:

Fasadmaterial i 6vre vaningar utfors foretradesvis med trapanel. Bottenvaning ska utforas i
stenmaterial och puts. Tak ska utféras med takpannor i rod kulér, takkupor i rod plat. Materi-
alitet ska anknyta till landshévdingehuskaraktaren.

Innergard

Gardsmiljon skapar rekreationsmajligheter, vistelseytor i gronstruktur som majliggor boendes
tillgang till narmiljo. Bostadskomplement som cykelforrad integreras inom markplan av ny
bebyggelse. Rekreationsmajligheter finns inom befintlig gardsmiljo. Fasad mot gard mojlig-
gor loftgangar, dess balkongracken bor utforas 6ppna i smide.

Solljus

Inom Boverkets riktlinjer stalls krav pa dagligt direkt solljusinfall inom minst ett rum i bosta-
den och ca 5 timmar per dag inom boende-vistelseytor sasom daglig vistelse

Dagsljus

En dagsljusstudie & genomford enligt kommunens riktlinjer inom detaljplaneskedet. BBR har
krav pa gallande dagsljusfaktor (DF) medianvérde 1%. Dagsljusstudien visar att fem rum
inom befintlig byggnad mellan plan 1-3 skuggas av tillbyggnad och inte klarar BBR:s dags-
ljuskrav. Dessa rum innebar avvikelse fran foreskrifter. For att bli lamplig och tillgodose
dagsljuskrav behover del av befintlig 1agenhet byggas om.

Trafik och parkering

Vaderkvarnsgatan angransar planomradet i norr, Vindragaregatan angransar i séder, samt os-
terut 16per huvudstraket Herkulesgatan. Detaljplanens tillkommande ca 10 bostader ger end-
ast ett mindre tillskott av trafik. | nulaget alstrar Herkulesgatan ca 1400 fordonsrérelser/amvd,
varav en mindre andel tung trafik ca 5 %.
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Gator, GC-vagar

Angoring sker via befintliga gator Vaderkvarnsgatan och Vindragaregatan. Ingen utbyggnad
av nya gator sker. Langsmed bostadskvarteret finns en befintlig gangvag inom kvartersmark
att nyttjas som ett gent gangstrak till nya bostader och narbelagen bebyggelse.

Parkering / cykelparkering

Goteborgs stads riktlinjer for mobilitet och parkering ska f6ljas. | hansyn till det centrala och
kollektivtrafikndra laget i narhet till Backaplan, tillampas ett parkeringstal om ca 0,5-0.6 p-
platser/bostad. Parkeringen avses sékerstéllas genom parkering inom dels egen fastighet samt
inom néarbeldgen gata Vaderkvarnsgatan. Mobilitets- och parkeringsutredning utférs inom
planarbetet.

Tillganglighet och service

Tillgangligheten till kollektivtrafik anses god genom néarhet till busshallplatser Madangsgatan
narmast samt Backaplan.

Tillganglighet till service anses aven god genom narhet till lokal kommunal service sasom
forskola/skola, foreningslokaler samt matbutiker. Kvilletorget &r beldget ca 200m norrom
planomradet med ett nara och smaskaligt utbud av dagligvarubutik, servicebutik, affarer mm
inom Bramaregarden. Backaplan ar dven beldget i narhet ca 500m norrom omradet samt
bibliotek vid VVagmastareplatsen.

Byggnadernas tillganglighet sakerstélls genom att marken och entréférhallandena bibehalls i
nuvarande nivaer, nedre plan i tillkommande bebyggelse innehaller dven bostaders forrad.

Friytor

I narhet till planomradet finns Kvilletorget som inkluderar park med rekreationsmajligheter,
och lek, nara belaget ca 200 m norrom planomradet. Séderom planomradet finns Herku-
lesparken beldgen som dven ger rekreation, lek och park.

Naturmiljo

En lindtradrad ar beldgen utanfor planomradet, traden flankerar gangvégen in till bostadsgar-
den och den nya planerade byggnaden. Traden ar hamlade och har funnits pa platsen sedan
1940-talet da omradet bebyggdes. De utgor ett upplevelsebéarande landskapsinslag i stadsrum-
met med dess hamlade utférande och del av kulturmiljébarande element.

En Naturvérdesinventering har utforts (Pro-Natura 2021-02-11), tréden omfattas av biotop-
skydd samt beddms ha ett visst naturvarde, naturvardesklass 4. De &r till viss del bevarande-
varda och bidrar till ekologisk mangfald ur ett ekologiskt perspektiv. Skulle trad paverkas kan
en lamplig kompensationsatgard vara att plantera nya trad pa plats dar de kan fa utvecklas un-
der en lang period.

Upphévande av strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.
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Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget bidrar till att starka bebyggelsemiljons karaktar och sociala struktur inom
aspekter sammanhallen stad samt tillfor sociala livsrum och boendemiljoer som bidrar till ett
val fungerande vardagsliv, och naromradet tillfors hyreslagenheter av varierad storlek. Plan-
forslaget bidrar till en god bebyggd gestaltad livsmiljo.

Variationen i bebyggelse av innehall, verksamheter, utgor del av omradets socialhistoriska
dokument och bidrar till omradets sarpraglande karaktar och identitet. Omradets nuvarande
bebyggelse innehall ar skiftande, framst bostéader i varierande upplatelseform, men dven sam-
hallsservice verksamheter. Befintligt lagenhetsutbud bestar framst av ca 2-3 rok, storre lagen-
heter ar farre. Med planférslagets tillskott av hyreslagenheter i varierad storlek far omradet ett
kompletterande utbud och mer variation av befolkningsgrupper.

Narmaste maotesplatser och service finns vid Kvilletorget strax norrom planomradet, med
mindre livsmedelsbutik, restaurang, park- och rekreation, mm. Backaplan och Hjalmar Bran-
tingsplatsen ger ett storskaligt utbud med ca 10-15 min gangvag fran planomradet Rekreat-
ionsmojligheter ges aven inom kvarterets gardsmiljo som kompletteras samt mojliggor en
starkning av boendemiljon.

Teknisk forsorjning

Dagvatten, Skyfall

En skyfall- och dagvattenutredning har utforts (Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp
och vatten, 2020-05-14) for att uppvisa konsekvenser och paverkan i planomradet och nérbe-
lagna miljéer utom plan. Dagvatten- och skyfallsutredning visar att kompletterande atgarder
behover utforas for att sakerstélla bebyggelsens uppforande. Fordrdjning av vattnet sker del-
vis inom fastighet genom ett makadamdike inom gardsmiljon. Fordrojning sker dven pa all-
man plats utanfor planomradet, for att kunna hantera okningen av flédet och da det kombine-
rade ledningssystemet nedstréms &r hart belastat. Allméan plats med torrdamm inom parkyta
Herkulesparken soderom planomradet foreslas som fordréjningsyta av det 6kade flodet fran
planomradet. Tematiskt tillagg till Gversiktsplanen (TTOP) avses féljas. Enligt skyfallsanalys
bedoms planforslaget klara 100-ars regn. Hojdsattningen ska goras sa att dagvattnet avvattnas
mot diket och de planerade passagerna. Rekommendationen ar att fardigt golv ska vara minst
+2,8 m om inte annat 6versvdmningsskydd anordnas till denna hdjd. Ett forslag till dversvam-
ningsskydd &r att kéallare ska utforas i vattentét betong.

Utrymning ske mot hogsta beldgna punkt som &r beldgen vid norr mot VVaderkvarnsgatan. Vid
utrymning ska bebyggelsen vara tillganglig och utrymningsbar mot mark som inte &r lagre an
0,2meter under skyddsnivan. Tillganglighet for raddningstjanst ska bibehallas vid hogvatten.

Reningskrav uppnas genom foreslaget makadamdike inom planomradet. Fororenings-berak-

ningar visar att halter 6kar efter exploatering. Med foreslagen rening uppnas kraven och bade
halterna och mangderna ligger under malvéardena som innebar att planomradet inte forsamrar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for in-
formation om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.
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Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme som tillkommande bebyggelse kan anslutas till.

El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Gteborg Energi
Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i narheten av Gote-
borg Energi Nat AB:s anléggningar ska bestammelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Avfall

Ett gardshus inom landshévdingehuskvarteret placeras for hantering sortering, renhallning.
Angoring av renhéllningsfordon kan ske via Vaderkvarnsgatan samt Vindragaregatan. Anvis-
ningar enligt Rum for miljon” pa Kretslopp och Vattens hemsida ska foljas.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Geotekniskt utlatande har utforts (2020-04-22). Enligt utlatande och jordartskarta bestar un-
dergrunden inom utredningsomradet av lera. Jorddjupet i omradet varierar mellan 30-50 m.
Grundlaggning av planerad byggnad rekommenderas att utforas med kohesionspalar pa grund
av stora lermaktigheter. Palning ska utforas pa ett sadant sétt att det inte orsakar negativ om-
givningspaverkan. Leran inom omradet tycks vara sattningsbenagen och eventuellt pagar satt-
ningar redan idag, markens sattningsegenskaper bor utredas innan belastning péfors.

Detaljplanen bedoms vara méjlig att genomféra utan att ge upphov till ndgon negativ omgiv-
ningspaverkan. Det bedoms inte foreligga nagra stabilitetsproblem inom eller i direkt anslut-
ning till planomradet som kan paverka dess lamplighet.

Markmiljo

Omrédet ingér i fororenade markomraden enligt fordjupat tillagg Oversiktsplan Goteborg.
Sydvast om planomradet har en kemtvatt funnits, samt sydost om planomradet har en verk-
stad varit beldgen. | dvrigt inga stérande verksamheter. Miljoteknisk markundersékning ut-

fors under planarbetet.

Oversiktsvy Miljoférvaltning, gul markering visar tidigare verksamheter.
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Arkeologi

Inga kénda arkeologiska lamningar finns.

Buller

Bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan: Bullerutredningen
innehaller en redovisning av beraknade varden for omgivningsbuller. Trafikbullerutredning
redovisar att bullerkrav for ekvivalenta ljudnivaer uppfylls vid ny byggnads fasad. Riktvar-
dena vid uteplats, avseende ekvivalent och maximal ljudniva, klaras inom den nya byggna-
dens innergard, dar gemensam uteplats behover anordnas. Balkonger med 6verskridande ljud-
nivéaer kan da fungera som komplement. For de narmsta befintliga bostadshusen beraknas att
atgardsnivan for aldre befintlig miljo enligt Naturvardsverkets vagledning hélls inom de
nérmsta kvarteren.

En komfort/vibrationsutredning har dven utforts, av matresultatet beddms att riktvardet 0,4
mm/s RMS for komfortvibrationsnivaer bor kunna hallas vid ratt val av grundlaggning och
bjéalklag. Vid konstruktion av kommande bebyggelse bor man tillse att resonansfrekvensen i
konstruktionsdelar, exempelvis bjalklag, ej bor ligga i frekvensomradena 3-4 Hz vilka ar stor-
kallans dominerande frekvenser enligt utredning.

Luftkvalitet, vindkomfort

Luftkvalitetsutredning har utforts (Cowi, 2021-11-18). Luftfororeningshalterna &r htga utmed
Lundbyleden och i vissa fall &ven utmed Hisingsgatan/Myntgatan. Omradet med dalig luft ar
dock begransat till vagomradet. | planomradet berdknas inga dverskridanden av miljokvali-
tetsnormer eller miljokvalitetsmal for nagon av de undersokta fororeningarna, utbyggnadssce-
narierna eller scenarioaren enligt utredning.

Planomradet dr belaget pa ett tillrackligt stort avstand fran Lundbyleden, cirka 150 meter, for
att luftféroreningarna som beraknats dér ska kunna tunnas ut. Trafikflodena pa gatorna narm-
ast planomradet &r relativt sma vilket innebéar att emissionerna fran trafiken inte ger upphov
till nagra forhojda luftfororeningshalter i planomradet. | planomradet férekommer inga nivaer
av NO2-halter ver miljokvalitetsmalet.

Kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullmaktige arbeta med kompensationsatgéar-
der for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekreationsomraden.
Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvarden som gar forlorade genom ex-
ploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand. Dessa ataganden ar frivilliga at-
garder som kommunen eller exploatéren atar sig utéver vad som kravs enligt miljébalken. En
utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda kommu-
nala forvaltningar.

Lindtrad &r beldgna i en tradrad strax utanfor detaljplanegrans, dessa ar bevarandevérda och
bedoms ha ett visst naturvarde. Forsiktighetsatgarder kommer ges sasom skydd for att saker-
stalla bevarande av dessa. Atgarder utanfor detaljplan rekommenderas att utféras efter detalj-
planearbetet under genomforandeskedet, dessa atgarder sdsom rotkartering, far klarlaggas i en
fordjupad naturutredning infér genomforandet.
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Fastighetsindelning

Detaljplanen omfattar befintliga fastigheter Bramaregarden 16:3 och 16:5.

Detaljplanen foreskriver inga fastighetsindelningsbestimmelser. En gallande fastighetsplan
16-Fatet i Bramaregarden, Aktbeteckning: 1480K-111-1438 fran ar 1930 finns inom omradet.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen omfattar ingen allman plats.

Anlaggningar inom kvartersmark

Ansvar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark aligger fastighetséagaren.

Anlaggningar utanfor planomradet

Avseende skyfall och fordrdjning av dagvatten ansvarar Kretslopp och vatten for investering
och drift av en torrdamm belagen utanfor planomradet, om den anses enbart ha en hydraulisk
funktion. Om andra vérden tillskrivs dammen kan den bli en multifunktionell anlaggning dér
Park och natur ska bekosta en del, enligt éverenskommelse med bland annat Park och natur.
Drift och férvaltning

Fastighetségaren ansvarar for drift och forvaltning av sina anlaggningar och kvartersmark
inom planomradet. Ledningshavare ansvarar for ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen avser fastigheterna Bramaregarden 16:3 och 16:5. Ingen fastighetsbildning kravs
for detaljplanens genomforande.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom omradet.

Servitut

Ett antal servitut finns, bl a en lekplats inom Bramaregarden16:5 och behdver hanteras inom
kvarteret.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt omprovas
att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsomraden som hamnar
pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas med ledningsrétt, till for-
man for respektive ledningsagare.
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Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan er-
sattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer inom kvarters-
mark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningsagare. Ledningsagare
ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende projektets pa-
verkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare anséker om ledningsrétt.

Ledningsratt finns inom fastighet utanfor planomrade, Bramaregarden 16:1.

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning avseende ny led-
ningsratt samt &ndring alternativt upphavande av befintliga ledningsratter. Ansvar for att an-
soka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regleras i genomférandeavtalet.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploatdor

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med detaljplanen
genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara utbyggnad av
allméan plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens konsekvenser for
exploat6ren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal, av-
tal tecknas mellan kommunen och Stenfastigheter Ab angaende genomforandet av planen.
Genom exploateringsavtalet regleras bl a utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar
inom avtalsomradet. Exploatdren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommu-
nen och att stalla en ekonomisk sékerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsav-
talet medfor bland annat att planens genomférande sékerstalls ekonomiskt samt att samord-
ningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark re-
spektive allman plats. Fér exploatdren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens
genomforande tydliggors och att exploatoren k&nner till kommunens intentioner avseende ut-
byggnad av allman plats mm.

Avtal om fastighetsbildning/servitutsavtal/6vriga avtal som kommer att upprattas.

Avtal angaende avstaende av ersattningskrav pa kommunen p g av att skyddsbestammelser
och rivningsforbud infors for fastigheten ska traffas mellan kommunen och &garen till fastig-
heten Bramaregarden 16:3 och 16:5 innan detaljplanen antas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommuné&gda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Géteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens led-
ningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen/exploato-
ren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/exploatdren for att sakerstélla
ataganden vad galler kostnader, utférande samt ledningsrétt.
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Dispenser och tillstand

Ingen dispens kravs fran biotopskydd.

Tidplan

Samrad:  l:a kvartalet 2022

Granskning: prel 3:e kvartalet 2022

Antagande: prel 1:a kvartalet 2023

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 4 kvartalet 2023

Fardigstallande: 2 kvartalet 2024

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforan-
detidens slut fortsétter planen att galla tills kommunen tar fram ny plan eller &ndrar géllande
plan. Fastighetségaren ager efter genomfdrandetidens slut ingen rétt till erséttning for forlo-
rade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och som férsvinner nar den ursprungliga
planen éndras, ersatts eller upphavs.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan allmanna och enskilda intressen, planomradet anses moj-
ligt att komplettera med foreslagna bostader som varnar stadsbild samt uppfyller kraven
for sékerhet och hélsa.

Planforslaget innebér att en anpassad tillbyggnad uppférs i anslutning till befintligt bostads-
kvartér invid VVaderkvarnsgatan. Forslaget ar val anpassat till befintlig arkitektur genom vo-
lym, byggnadshojd och fasader som bidrar till en tydlig avlasbarhet i omradets stadsbild av
historiska tidslager. Byggnadshojder foljer befintlig bebyggelseskala.

Foreslagen bebyggelse bedoms tillféra naromradet nya kvalitéer genom god gestaltning och
nya lagenheter av varierad storlek som kan bidra till att stdrka en levande stadsmiljo inom
Bramaregarden. Tillbyggnaden kan &ven starka narmiljon som ett tvérstrak med visuella sam-
band mellan byggnader i den finmaskiga stadsvaven. Lindtradrad utanfor planomradet avses
bibehallas och bidra till omradets kulturella landskapsbild och vistelsekvalitéer.

Nollalternativet

Nollalternativ innebar att befintlig bebyggelse landshévdingehuskvarter med bostadsgard
kvarstar och upprustas vid behov. Det innebar mycket begransad majlighet att utveckla eller
forandra fastigheten.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Bramaregarden &r en tydligt avgransad stadsdel med kvartersbebyggelse, med Ramber-
get/Keillers park hojder i vaster samt Frihamnen mot Gster, de stérre omgivande straken ar
delvis barriarer. Planforslagets tillskott av hyreslagenheter kan ocksa bidra till en mer blandad
befolkning genom att tillfra varierade lagenhetsstorlekar och aven storre l&genheter som det
rader brist pa i omradet och kompletterar utbudet av boendeformer.

Samspel

Visuella och rumsliga samband mellan byggnader i stadsvaven kan starkas genom tvéarstra-
kets gangvag och tillbyggnaden for befintligt kvarter. Bebyggelsemiljon i omradet starks aven
som socialt grannskap. Det kommer ocksa att bibehallas vistelseytor for de boende i bebyg-
gelsen inom kvarteret med gardsmiljo for rekreation och lek. Den f.d folkskolan Kvilleskolan
vid Herkulesgatan, som idag huserar kulturskolans aktiviteter, skapar dven mojligheter till so-
ciala arenor och kontaktytor for barn och ungdomar. Nérbeldgna offentliga motesplatser ar
aven Kuvilletorget och parken soderom planomradet.

Vardagsliv

Planforslaget bidrar till bostader i en attraktiv stadsdel och ger ett val fungerande vardagsliv
for alla grupper inklusive barn och unga. Bostader tillfors inom stadsdelen dér flera motes-
platser &r narbelagna och val tillgangliga, god kollektivtrafik, lek- och rekreation vid parkmil-
joer och soderom Kvilletorgets smaskaliga serviceutbud. Flera forskolor ar lattillgangliga.
Grundskola ar belagen vid Ramberget, dit skolvag kan upplevas otrygg. | évrigt finns goda
forutsattningar for ett jamstallt vardagsliv.

Identitet

Bramaregardens variation av bostader och verksamheter skapar ett tidshistoriskt dokument av
stadsdelen. Variationen i bebyggelse med arkitekturstilar fran sekelskiftet och modernismens
tillagg, innehall, verksamheter, bidrar till omradets sarpraglande karaktar och identitet. Nuva-
rande bebyggelse ar framst bostader i varierande upplatelseform. En 6kad tillhérighet och
stérkt socialt grannskap kan skapas genom tillbyggnadens bostader. Gestaltad tillbyggnad an-
sluter i uttryck till befintliga bebyggelsetypologier. En av identitetsbdarande mdétesplatser ar
Kvilletorget, med livsmedelsbutik, féreningslokaler, restaurang, park- och rekreation mm.

Halsa och sakerhet

Planforslaget bidrar till en trygg tillganglig boendemiljo och trafiksékerhet. Angoring sker via
Véaderkvarnsgatan och Vindragaregatan, samt tillbyggnad langs befintligt gangstrak skapar en
trygg miljo. Ljudnivaer inom planomradets gardsmiljo bidrar till god boendemiljo, i kontrast
till Lundbyleden 6sterut. Vissa rum i befintlig byggnad klarar ej dagsljuskrav och behdver
byggas om. Rekreationsmgjlighet finns vid néarbeldgna parker Ramberget samt Kvilletorget.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en Iamplighetsprovning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare
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har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 8§ férordningen om
hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berérs. Kon-
toret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest lamp-
liga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte med-
fora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar férenlig med Oversiktsplan for
Goteborg.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken (MB) 6
kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medfora nagon
betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-forordningen bilaga
4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget medger endast en mindre
komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger i Gvrigt inte an-
vandning av planomradet for de andamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i
MKB-férordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomforande av detalj-
planen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver tillstand
enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljo-
mal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap,
fornldamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller internat-
ionell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen féljer intentionerna uppsatta i Oversikts-
planen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till paverkan pa ett
begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed beddémt att en miljébeddmning med tillhérande miljokonsekvensbe-
skrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen dr avstdmd med l&nssty-
relsen. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
darfor en kort sammanstélining av planens miljokonsekvenser.

Miljomal
Detaljplanen bidrar till god bebyggd livsmiljé genom att bebyggelsen utformas med omsorg
och sarskild hansyn till omgivande befintlig bebyggelsekaraktar. Gardsmiljo ger rekreations-

mojligheter och narbelagna parker bidrar aven till rekreation. En minskad bullerpaverkan
uppnas genom ny bebyggelses utformning. Aktuellt planomrade &r beldget med god tillgang
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till kollektivtrafik. Det foreslagna tillskottet av bostadder bedéms bidra till 6kat nyttjande av
kollektivtrafik, en mindre trafikpaverkan och bidra till levande stadsmiljo. For att bli lamplig
och tillgodose dagsljuskrav behdver del av befintlig 1dgenhet byggas om.

Naturmiljo

| anslutning till planomradet finns en lindtradsrad, dessa ar av bevarandevart miljovarde samt
bidrar upplevelsemassigt till miljon. Lindtraden ar hamlade samt flankerar gangstraket inom

kvarteret, vilket skapar ett kulturbarande element som bidrar till upplevelsen i stadsbild samt
sérdragen inom stadsilhuett och bebyggelse.

Lindarna uppfyller miljébalkens definition av allé och omfattas av de generella biotop-
skyddshestammelserna. Avsikten ar att bevara lindtraden. Forsiktighetsatgarder avses foljas
vid utbyggnad av bebyggelse, om nagot av traden paverkas ska nya planteras inom plats.

Kulturmiljo

Planforslaget innebér att kvarteret ges en tilloyggnad med anslutningar vid bada befintliga
gavlar som sluter kvarteret, samt innebér en mindre paverkan av befintlig kulturmiljo. Forsla-
get inordnar sig till landshévdingehusbebyggelsen och ges en sammanhallen gestaltning i
materialitet, byggnadshojd och formuttryck, med artikulerad bottenvaning. Bebyggelsen
smalter in och forhaller sig till befintlig bebyggelsestruktur. Visst indrag av bebyggelse kravs
vid fasad mot Gster som vetter mot gangstig och folkskolan. Forslaget ar val anpassat till be-
fintlig arkitektur genom volym, byggnadshdjd och fasader som bidrar till en tydlig avlasbar-
het av historiska tidslager i omradets stadsbild.

Ny bebyggelses formuttryck i fasader ska underordnas den befintliga tegelbyggnaden dsterut,
tidigare folkskolan Kvilleskolan, och ger darmed marginell visuell paverkan.

Lindtradraden som flankerar gangvagen bevaras och ar ett upplevelsebarande landskapsinslag
i stadsrummet, med dess hamlade utférande, som utgdr del av kulturmiljébéarande element.

Paverkan pa luft

| planomradet beraknas inga éverskridanden av miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsmal
for nagon av de undersokta fororeningarna, utbyggnadsscenarierna eller scenarioaren enligt
utredning.

Planomradet ar belaget pa ett tillrackligt stort avstand fran Lundbyleden, cirka 150 meter, for
att luftféroreningarna som beraknats dar ska kunna tunnas ut. Trafikflodena pa gatorna narm-
ast planomradet ar relativt sma vilket innebér att emissionerna fran trafiken inte ger upphov
till nagra forhojda luftfororeningshalter i planomradet. | planomradet férekommer inga nivaer
av NO2-halter ver miljokvalitetsmalet.

Paverkan pa vatten

Dagvatten- och skyfallsutredning visar att kompletterande atgarder behéver utforas for att sa-
kerstalla bebyggelsens uppfoérande. Férdrojning av vattnet sker delvis inom fastighet genom
ett makadamdike inom gardsmiljon. Allman plats med torrdamm inom parkyta Herkulespar-
ken s6derom planomradet foreslas dven som fordréjningsyta av det okade flodet fran planom-
rédet. Tematiskt tillagg till dversiktsplanen (TTOP) avses féljas. Enligt skyfallsanalys be-
doms planforslaget klara 100-ars regn. Reningskrav uppnas genom foreslaget makadamdike
inom planomradet, miljokvalitetsnormer for vatten bedéms klaras.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Park- och Naturnamnden far eventuellt utgifter for atgarder inom torrdammen allman plats
park utanfor planomradet.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter for
utbyggnad av torrdamm inom parkmark utanfor planomradet.
Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta och
avskrivningar samt driften av torrdammen och eventuella nya ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdr ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark i enlighet med detaljplaneforslaget. Ex-
ploator far kostnader for utbyggnad inom kvartersmark och hantering av dagvatten och sky-
fall.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen Gverensstdmmer med géllande Oversiktsplan.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt <N Stefan Rosén Lena Hasselgren
Planchef <Pl Planarkitekt Planarkitekt

<Na

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Lise-Lotte Lundh Bonde
Distriktschef Projektledare/Exploateringsingen;jor
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